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Chabpitre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AUya

Il s'agit d’une zone non ou insuffisamment équipée réservée aux activités économiques. Elle
peut &tre urbanisée a l'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de
constructions compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini par
le reglement.

SECTION | - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article AUya 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article AUya 2 sont interdites et
notamment les aires de stockage dans le champ de visibilité de la Route Départementale n°
75 ainsi que les constructions liées aux surfaces commerciales.

Article AUya 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions

Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroft important de dépenses de fonctionnement
des services publics.

- si l]a commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés.

- si l'opération respecte I'esprit des orientations d’'aménagement.

1- Les constructions et lotissements & usage d'activité, industriel, artisanal ou
d'entrepdt y compris les installations soumises & déclaration et autorisation.

2- Les halls d'exposition et de vente liés directement aux installations implantées sur la
zone.

3. Les constructions & usage d'habitation destinées strictement au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la
surveillance des établissements implantés dans la zone a condition :

. quelles soient réalisées simultanément ou postérieurement a l'activité
correspondante,

. qu'elles soient incorporées au batiment d'activité,
. que leur surface ne dépasse pas 50 % de la surface affectée a l'activité.

. que leur surface de plancher ne dépasse pas 150 m?.
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4- Les bureaux liés aux activités implantées dans la zone.

5- Les surfaces commerciales ou les constructions a usage de commerce liées aux
activités implantées dans la zone.

6- La réalisation des équipements publics d'infrastructure ou de superstructure.
7- Les aires de stationnement ouvertes au public.

8- Les clétures.

9- Les démolitions.

10- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

11- Les ouvrages techniques nécessaires a I'arrosage agricole.

SECTION Il - Conditions de I'occupation du sol

Article AUya 3 - Accés et Voirie

Le permis de construire ou d’'aménager peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance
ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si
les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre I'incendie. Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire ou d’aménager peut &tre subordonnée & la réalisation
de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les accés automobiles (portails, efc...) devront respecter un recul minimum de 10 m par
rapport a l'alignement.

Les accés respecteront le principe des orientations d’aménagement. Aucun accés n'est
autorisé sur la R.D. 75. Aucun acces particulier direct ne sera autorisé sur la R.D. 36.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie oli la géne pour la circulation
sera la moindre.

Article AUya 4 - Desserte par les réseaux
I - Alimentation en eau

. Eau potable : toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

. Eau industrielle ou a usage d’arrosage : le pompage dans la nappe phréatique est soumis a
autorisation.
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Il - Assainissement
1. - Eaux résiduaires industrielles

Toute construction nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d’assainissement, et ne doit
y rejeter que des effluents pré-épurés conformément aux dispositions 1égislatives et
réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas
de pré-traitement, peuvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement dans les
conditions prévues par la législation et la réglementation en vigueur.

2. - Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau public d'assainissement est obligatoire pour toute construction
ou installation nouvelle, conformément a l'article L.33 du Code de la Santé publique.

3. - Eaux pluviales

Lorsqu'un réseau de collecte public d’eaux pluviales dessert le terrain, et que le
raccordement est gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s'y
raccorder dans les conditions fixées par le réglement du service d’assainissement.

En Pabsence de réseau ou en cas d'insuffisance de réseau reconnue, des prescriptions
techniques particuliéres pourront étre imposées, afin de limiter les incidences des
raccordements sur les ouvrages publics et de ne pas aggraver la servitude naturelle
d’écoulement des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.

1II - Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

IV - Téléphone

Le réseau téléphonique sera enterré.

Article AUya 5 - Caractéristiques des terrains

Une superficie minimale de 1 ha est exigée pour construire pour des raisons paysageéres en
fagade sur la R.D. n°75.

Cette superficie minimale ne s’applique pas pour les ouvrages techniques admis dans la
zone.

Article AUya 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Toute construction ou installation devra respecter les reculs indiqués aux orientations
d'aménagement et alignement préconisés, a savoir :

- alignement obligatoire & 50 métres de 'axe des R.D. 75 et R.D. 36,

- & défaut, retrait minimal de 75 métres par rapport a I'axe de la R.D. 75 sur la seule partie
Quest de la zone.

Sur les autres voies internes a la zone, le recul minimal est égal a la moitié de la hauteur de
ia construction a édifier, sans étre inférieur a 5 métres.
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Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture, ou tenant aux particulariteés du site,
des implantations différentes pourront étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.

Article AUya 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives
La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a construire au point de la

limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure & 10 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

Article AUya 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur la méme propriété

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et I'importance, il doit
toujours étre aménagé un espacement suffisant pour permettre I'entretien facile du sol et des
constructions et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
Fincendie. Cet espacement sera au minimum de H/2 meétres entre deux batiments de hauteur

supérieure a 7 métres de hauteur.

Article AUya 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol maximum est fixée a 50 %. Lorsqu'il s'agit d'entrepdt ou les manoeuvres
s'effectuent en grande partie a l'intérieur des batiments I'emprise au sol maximum peut étre
portée a 70 %.

En cas d'extension sur place et dans la mesure ol les emplacements pour le stationnement
sont réalisés, I'emprise au sol maximum peut étre portée & 70 %.

Article AUya 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est fixée a 12 métres
mesurée & I'égout de toiture pour les batiments ou parties de batiments implantés a moins
de 75 metres de I'axe des R.D. 75 et 36. Cette hauteur peut &tre portée a 16 métres au-dela.
Seules, les installations techniques liées aux besoins industriels telles que cheminées,
chateaux d'eau ou autres éléments spécifiques peuvent dépasser cette cote.

Article AUya 11 - Aspect extérieur
1 - Adaptation du terrain

Les terrassements doivent étre adaptés a la pente naturelle de maniére a respecter la
planéité apparente du terrain.

2 - Volumes

Les formes et volumes des constructions doivent résulter de I'étude des fonctions intérieures
et tenir compte des contraintes liées a la géographie, orientation, vents dominants, et c¢6té

Plan Local d’Urbanisme — Réglement — Modification n°4 du 18/12/2018




Commune de Saint-Georges-d’Espéranche 52

d’acces.

Les grands volumes seront fractionnés par Putilisation de décrochements en fagade et en
couverture, afin d'éviter les effets linéaires ; en facade de R.D. 75, une implantation
perpendiculaire et paralléle & la voie sera privilégiée.

3 - Toitures

Les toitures doivent étre de type 2 versants minimum dans le sens convexe, au pourcentage
de pente compris entre 10 et 30 %, en fonction du type de matériaux utilisés (entre 40 et 60
% pour les constructions a usage d’habitation).

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites (chiens assis, jacobines).
Les toitures a un seul pan ou toiture terrasse sont interdites, sauf pour :
- des annexes & I'habitation (voir définition de base)

- de projets d'architecture bioclimatique ou ayant une approche environnementale
(eaux pluviales...) ; les toitures végétalisées sont alors admises.

4 - Couleurs - Matériaux

Lorsque les batiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels, tels que pierres, galets ou
bois, leurs enduits ou matériaux de facades doivent &tre dans une gamme de couleurs, dont
les teintes font références aux nuances du paysage environnant et du bati ancien.

Les huisseries et certains éléments de structure des fagades pourront étre de couleurs vives
contrastant avec le reste du batiment ; I'utilisation de bardages avec des bandes de couleurs
vives est toutefois interdite.

La couleur des matériaux de couverture doit étre en harmonie avec celles des fagades.

Les éléments non traditionnels de caractére climatique, tels que serres ou panneaux

solaires, doivent étre étudiés de maniére a s'intégrer au mieux aux volumes des
constructions.

5 - Clotures

Elles seront éventuellement constituées de grillage vert, dont la hauteur n'excédera pas 2
metres.

6 - Enseignes - Publicités
Elles respecteront le réglement de publicité adopté par la commune le 24 décembre 1992.
La publicité autre que celle concernant les activités exercées sur les parcelles est interdite.

Les enseignes doivent étre intégrées a P'architecture des batiments ; en aucun cas elles ne
doivent dépasser les lignes de faitage de la construction principale.

Les dispositifs publicitaires et enseignes détachés des béatiments sont interdits.

Article AUya 12 - Stationnement des véhicules

Pour les installations industrielles, il doit &tre aménagé, sur la parcelle des aires de
stationnement suffisantes pour assurer le stationnement des véhicules de livraison et de
service, d'une part, et les véhicules du personnel, d'autre part; ces aires ne comprennent pas
les aires réservées aux manceuvres des véhicules; elles figurent au plan de circulation qui
accompagne obligatoirement la demande de permis de construire.

En ce qui concerne les véhicules de livraison et de service, le stationnement est au minimum
de :
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. 2 emplacements (50 m?) pour véhicules industriels pour une parcelle inférieure &
10 000 m2

. 3 emplacements pour véhicules industriels pour une parcelle comprise entre
10 000 m? et 20 000 m2,

En ce qui concerne le personnel (activités et bureaux) il doit étre aménagé une aire de
stationnement (25 m?) pour 3 emplois.

Pour les logements de fonction il doit &tre aménagé autant d'aires de stationnement que
d'unités de logement.

Pour les commerces, il doit étre aménagé une aire de stationnement (25 m?) par 25 m? de
surface de vente.

Article AUya 13 -Espaces libres et plantations

Les surfaces non baties ainsi que les aires de stationnement et de stockage doivent étre
ameénagées et plantées ; il est notamment exigé :

« il sera planté un arbre a haute tige pour 4 places de stationnement,

* les plantations en bordure des lots devront respecter le principe proposé dans les
orientations d’'aménagement,

* une bande engazonnée sera obligatoirement constituée dans une largeur de 15
métres depuis I'axe actuel des R.D. 36 et 75,

* une haie végétale dense sera obligatoirement & constituer & 15 meétres de Paxe de la
R.D. 75 et de la R.D. 36 entre la bande engazonnée et toute zone de stationnement.

Une haie végetale pourra étre imposée en limite séparative des propriétés contigués, afin de
masquer certains batiments ou activités.

Les merlons plantés sont interdits.

SECTION Il - Possibilités d'occupation du sol

Article AUya 14 - Possibilités maximales de construction

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols ; il résulte de I'application des articles
AUya 3 - AUya 13.
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